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JOHVI NOTAR ULLE MESI

NOTAR] AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

| 1408 /2003 |

HOONESTUSOIGUSE, ~OSTUEESC~)IGUSE SEADMISE NING
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud Jéhvi notar Ulle Mesi biiroos aadressil [8hvi
linn Tartu maantee 2, kahekiimne esimesel veebruaril kahe tuhande kolmandal aastal (21.02.2003.)
ning selles notariaalaktis osalejad on:

e Eesti Vabariigi nimel Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, registreeritud rigi ja
kohaliku omavalitsuse asutuste registris nr 70003158 all (edaspidi nimetatud OMANIK), mille
nimel tegutseb volikirja alusel esindajana Alar Punson, isikukood 37609076513, elukoht
Tallinn, isikusamasus tuvastatud passi alusel, ja .

o Polevkivi Kaevandamise Aktsiaselts, kantud driregistrisse 12.12.1997.a. registrikoodi nr
10337962 all, asukoht Johvi linn, edaspidi nimetatud HOONESTAJA, mille nime] tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Enn Loko, isikukood 34207162213, elukoht J8hwi,
istkusamasus tuvastatud passi alusel, koos nimetatud LEPINGU POOLED vo: POOLED,

kes avaldavad soovi tdestada hoonestusdiguse, ostueesdiguse seadmise ning
asjadiguslepingud alljargnevas:

1. Uldsitted.

1.1. Kidesoleva lepingu sélmimisel juhinduvad lepingu pooled Riigivaraseadusest, Rigimaale
hoonestusdiguse seadmise korrast, Maareformi seadusest, Vladigusseadusest, Tsiviilseadustiku
iildosa seadusest, Asjadigusseadusest ja teistest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest.

1.2. LEPINGU POOLED avaldavad, et lepingu esemeks olevad kinnistud on hoonestatud,
kinnistutel paiknevad hooned, mis kuuluvad hoonestajale.

1.3. Omaniku esindaja avaldab, et Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium on
kinnistusraamatu registriosa kolmandasse jakku kantud Majandusministeeriumi Sigusjirglane,
esindaja volitused on kehtivad ega ole tagasi véerud.

1.4, Hoonestaja esindaja avaldab, et Pélevkivi Kaevandamise Aktsiaselt on AS Narva Karjdar
Bigusjirglane, esindaja volitused on kehtivad ega ole tagasi voetud.

2. Kinnistu koosseis.

2.1. Hoonestusdigusega koormatayv kinnistu NARVA KARJAARI
TOOSTUSTERRITOORIUM on kantud Ida-Viru Maakohtu Kinnistusameti Ida-Viru




kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse ning selle kohta on avatud registriosa nr. 355. Kinnistu
koosneb Ghest katastriiiksusest:

katastritunnusega 85101:012:0100,
majanduslikult otstarbelt jadtmehoidla- ja tootmismaa,
asukoht Vaivara vald Mustanina kiila
pindalaga 137,46 ha

2.2.Eesti Vabariik on alnuomanikuna sisse kantud registriosa teise jakku.

2.3.Kinnistu kohta avatud registriosa kolmandas, koormatiste ja kitsenduste sissekandmiseks
ettendhtud jaos ning registriosa neljandas, hiipoteekide sissekandmiseks ettenhtud jaos, kanded
puuduvad.

2.4 Kiesoleva lepingu sdlmimiscks on esitatud eelpool nimetatud registriosa irakiri.
Kinnistusraamatu seis on notari poalt kontrollitud kiesoleva lepingu téestamise pieval, samuti
kirnitab andmete kehtivust lepingu sdlmimise hetke seisuga omanik oma allkirjaga lepingul.
Kinnistu on kantud riigivararegistrisse 31.12.1999.aastal registreerimisnumbri 01000429 all;

2.5.Kinnistul  paitknevad hooned, mis vastavalt Ida-Viru Maakonna Hooneregistri
regisireerimistunnistusele nr 2106, 31. mirtsist 2000.aastal kuuluvad Hoonestajale.

2.6.Maa maksustamishind on 160349 (iikssada kuuskiimmend tuhat kolmsada nelikimmend
tiheksa) krooni.

2.7. Jddtmehoidlamaa moodustab 80% ja tootmismaa 20% kogu kinnistust.

2.8. Tehingu aastaviirtus tootmismaa subtes 1282.80, jaitmehoidlamaa suhtes 2565.60 krooni.

3. Lepingupoolte avaldused.

3.1.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.1.1. Hoonestusdigusega koormatav kinnistu on Eesti Vabariigi omandis, Eesti Vabariigil on
digus seda kinnistut koormata hoonestusBigusega, kinnistu subtes el ole varem sélmitud
kokkuleppeid v86randarniseks vo:r asjadigustega koormamuseks ning lihelgi kolmandal
1sikul el ole kinnistu suhtes digusi;

3.1.2. Rigivaravalitsejaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeertum

3.1.3. kinnistu ez kuulu maareformi kiigus tagastamisele ning rigi omandisse jatmise eesmirgiks
on olnud kinnistu koormamine hoonestusdigusega ehitiste senise omaniku kasuks;

3.2, Hoonestaja esindaja avaldab ja kinnitab, et :

3.2.1.  on teadlik registerpandi {imberregistreerimise kohustusest, kui ehitised kui vallasasjad olid
panditud ja pant oli registerpandina registreeritud hooneregistris;

3.2.2. kinnistu (maaiiksuse) piirid on talle teada, ta on tutvunud kinnistu plaani ja
puriprotokolliga;

3.2.3. on nbus seadma tasuta reaalservituudi v&i isikliku kasutusdiguse Siguslikul alusel piistitatud
tehnov&rgu vai tehnorajatiste omaniku kasuks tehnorajatiste teenendamiseks ja remondiks
vastavalt Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152

4.Hoonestusoiguse seadmine.

41, Omanik seab Hoonestaja kasuks tasulise hoonestusbiguse lepingu peatiikis 2 nimetatud
kinnistule.

42.  Hoonestusdigusega koormatavale kinnistule rajatud ja rajatavad ehitised muutuvad
hoonestusdiguse oluliseks osaks ning kuuluvad hoonestajale.

4.3. Koormatava kinnistu valdus on Hoonestajale iile antud enne kiesoleva lepingu sélmimuist,

4.4, Kulud, avalik-Biguslikud koormatised, samuti juhusliku hivimise rusiko ja juhusliku
halvenemise oht on hoonestajale ile ldinud koormatava kinnistu valduse ja kasutuse
tleandmisega.
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5. Hoonestusdiguse ulatus.

Hoonestusbigus ulatub kogu kinnistu pindalale, sealhulgas alale, mis ei ole hoonestatud.
Kinnistu osa, mida ei hoonestata, jaib rajatavate ja rajatud ehitiste teenindamiseks.
Hoonestusdigusega koormatava kinnistu suurus ja piirid on fikseeritud kinnistu plaaniga,
millega hoonestaja oma esindaja avalduse kohaselt on turvunud. Hoonestaja vilistab
omaniku vastutuse, mis on seotud koormatava maz-ala omadustega v8i varustatavusega.
Hoonestusigus el laiene lunidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele, mis
libivad kinnistut ja kuuluvad kolmandarele isikutele.

6. Hoonestusdiguse tihtaeg.

HoonestusOigus seatakse tihtajaga kolmkiimmend (30) aastat arvates hoonestusBiguse
kandmisest kinnistusraamatusse.

Tahraja saabumisel véivad pooled kokkuleppel hoonestusdiguse tihtaega pikendada ehitise
eeldatava plisimise 18puni, kuid mitte rohkem kui 99 aastaks. Hoonestusdiguse
pikendamine ruleb kanda kinnistusraamatusse.

7. Hoonestusbiguse tasu suurus ja tasumise kord.

Kdesoleva lepingu alusel seatud hoonestusdiguse eest kohustub Hoonestaja maksma
Omanikule iga-aastase tasu arvestusega 4% tootmismaa maksustamishinnast ja 2% muude
sihtotstarvetega maa maksustamishinnast.

Hoonestusdiguse tasu kantakse Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi arvele nr
10002007121006 Eesti Uhispangas kaks korda aastas: iga aasta 1. juuliks pool aastas
tasumisele kuuluvast summast jirgneva aasta perioodi eest ette ja 1. Jaanuariks pool aastas
rasumisele kuuluvast summast ettemaksuna jargneva poolaasta eest.

Hoomnestusdiguse  eest  tasu  maksmise  kohustus  kantakse  hoonestusGiguse
kinnistusregistriosa kolmandasse jakku reaalkoormatisena maaomaniku kasuks.
Hoonestusdiguse tasu muutmist vOib maaomanik néuda vastavalt maa maksustamishinna
muutumisele. Tasu muutmist vOib nduda koéige varem kolme aasta moddudes
hoonestusdiguse tekkimisest ning uuesti kolme aasta mdtdumisel viimasest tasu
muutmisest. Tasu muutmise ndude tagamiseks kantakse hoonestusbiguse registriosa
kolmandasse jakku reaalkoormatisega samale jirjekohale vastav mirge.

hoonestusdiguse tasu mittetdhraegsel tasumisel on hoonestaja kohustatud tasuma vivist
0,1% tdhtajaks tasumata summalt iga vilvitatud paeva eest.

Hoonestusbiguse tasu  maksmise  kohustus  algab  hoonestustiguse  kandmisest
kinnistusraamatusse.

8. Ostucesdigus.

Hoonestusdiguse miitimisel on Eesti Vabariigil ostuees0igus.

Hoomnestaja on kohustatud hoonestusiguse miitigi korral teatama miiligist ja
miitigitingimustest Eesti Vabariigile (Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile) ning
nbudmisel esitama lepingu Zrakirja;

Eesti Vabariik v&ib teostada ostueesdigust kahe kuu jooksul arvates miiligiteate saamise
pievast.

Ostueesdigus kantakse kinnistusraamatusse.

9. Hoonestaja digused ja kohustused.
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11.3.

Hoonestajal on igus v&6randada ja koormata hoonestusdigust asjadigustega ainult
hoonestusdigusega koormatud kinnisasja omaniku ndusolekul.

Hoonestaja e1 v61 oma Siguste teostamisel rikkuda Omaniku Sigusi.

Kéik hoonestusdigusest saadavad viljad kuuluvad Hoonestajale.

Hoonestaja kannab koéik koormatud kinnistul lasuvad maksud ja avalik-Giguslikud
koormatsed.

Kogu wvastutus hoonestusdigusega seotud keskkonna kahjustuste ning kolmandatele
1sikutele tekitatud kahju eest hoonestusdiguse kehtivuse ajal lasub Hoonestajal.

Hoonestaja kohustub hoonestusdiguse vé6randamisel kandma selle omandajale dile kaik
kidesolevast lepingust tulenevad digused ja kohustused, s.h. ka véladiguslikud kohustused.
Hoonestaja on kohustatud siilitama ehitiste kasutarnise senise otstarbe.

Hoonestaja peab tagama ehitise siilimise hoonestusdiguse tihtaja jooksul. Tal on &igus
ehitise 1aielikuks vo1 osaliseks lammutamiseks iiksnes Omaniku ndusolekul.

10. Ehitise saatus hoonestusdiguse tihtaja saabumisel.

Kui Pooled ei soovi hoonestusdiguse tihtaja pikendamist, kohaldatakse ehitise osas
Asjadigusseaduse sitteid.

Omanik hivitab hoonestusdiguse tihtaja saabumisel v&i hoonestusdiguse ennetshtaegsel
l&petamisel Hoonestajale kinnisasja omanikule jdetavate hoonete ja rajatiste maksumuse
vastavalt hindamisele, mille teostab erapooletu ekspert, vottes aluseks kehtiva kohaliku
keskmise turuviirmse.

Kui ehitist ei ole tihtaja 18puks ira veetud, muutub see kinnisasja oluliseks osaks ja liheb
kinnisasja omaniku omandisse.

11.0Omaniku digused ja kohustused.

Omanikul on digus nduda hoonestusdiguse 1&petamist ennetihtaegselt kui Hoonestaja on
rikkunud hoonestuse sihtotstarbega seotud nudeid v5: el ole tditnud lepingu peatitkis 7
sitestatud néudeid,

Omanik ei vastuta hoonestamiseks (ehitustegevuseks) vajalike ametkondlike lubade vilja-
andmise eest, neid viljastatakse vastavalt ehitustegevust reguleerivale seadusandlusele ja
kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nuetele.

Omanikul on Sigus teostada jarelevalver seadustest ja kiesolevast lepingust tulenevate
nduete tiitmise ile Hoonestaja poolt: teostada koormatava kinnistu tlevaatust ja
kontrollida kinnistu kasutamuse vastavust lepingule ning nduda lepingutingimuste
mittetiditmisega seotud asjaolude ja puuduste korvaldamust.

12. ASJAOIGUSLEPINGUD.

POOLED on kokku leppinud hoonestusdiguse seadmises kiesolevas lepingus toodud tingimustel

ning juhindudes Asjadigusseaduse § 120 paluvad POOLED teha jirgnevad kanded

kinnistusraamatus:

12.1. Kanda IdaViru  Maakohtu Kinnistusosakonna  lda-Viru  Kinnistusjaoskonna
kinnistustegistri registriosa nr 955 kolmandasse jakku esimesele jirjekohale kitsendusena
tasuline hoonestusdigus tihtajaga 30 (kolmkiimmend) aastar Pdlevkivi Kaevandamise
Aktsiaselts, registrikood 10337962 all, asukoht J6hvi linn, kasuks. Muus osas on
hoonestusdiguse sisu mizratud 21. veebruaril 2003.aastal s6lmitud lepinguga.

12.1.1. avada kinnistut 955 koormavale hoonestusdigusele eraldi registriosa kinnistusraamatus,

kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa esimesse jakku koormatava kinnistu



andmed, teise jakku omanikuna Polevkivi Kaevandamise Aktsiaselts, registrikood
10337962 all, asukoht J&hvi linn.

12.1.2. Kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku esimesele jirjekohale
reaalkoormatis suuruses 4% tootmismaa maksustamishinnast ja 2 % muu otstarbega maa
omaniku kasuks, lugedes aasta alguseks hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise
pieva, tasumise tihtaegadega Oljuuli ja Ol.jaanuar. Kanda reaalkoormatisega samale
jarjekohale mirge hoonestusdiguse tasu muutmise ndude tagamiseks vastavalt lepingu
punktile 7.4.

12.1.3. kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku teisele jirjekohale
ostueesdigus Eesti Vabarugi kasuks ning samale jirjekohale mirge, et hoonestusdiguse
vdorandamisel ja koormamisel asjadigustega on vajalik kinnistu 955 omaniku ndusolek.

13. Notari selgitused.

13.1 Kinnisasja vdib koormata selliselr, et isikul, kelle kasuks hoonestusdigus on seatud, on
vGdrandatav tihrajaline Sigus omada kinnisasjal sellega piisivalt ithendastud ehitist.

13.2.Hoonestusdigus ulatub lisaks ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise
kasutarmiseks.

13.3.Ehius, mis on hoonestusdiguse alusel ehitatud &1 oli selle seadmisel olemas, on
hoonestusdiguse oluline osa.

13.4.Hoonestusdigus tekib kinnistusraamatusse kandmisega ja 18peb kande kustutamisega
kinnistusraamatust.

13.5.Hoonestusdigust v3ib 15petada enne tihtaega Hoonestaja ja kinnisasja Omaniku kokkuleppel.

13.6.Kui hoonestusdiguse ja maatiiki omanikuks saab tiks ja sama 1sik, kustutatkse hoonestusdigus
kinnistusraamatust tema avalduse alusel. Kande kustutamiseni jaib hoonestusdigus
asjabigusena piisima, kui omanik ei esita avaldust hoonestustiguse kustutamiseks.

13.7.Hoonestusdiguse v&ib kustutada kinnistusraamatust pirast seda, kui on kustutatud koik
koormatised ja muud kohustused, mis olid seatud hoonestusdigusele kolmandate isikute
kasuks.

13.8.Hoonestusdigus ei 1&pe ehitise hivitamisega.

13.9.Hoonestaja ei v61 oma Oiguste teostamisel rikkuda koormatud kinnisasja omantiku éigusi.

13.10. Hoonestaja peab tagama ehitise sdilimise, kul ta e ole kinnisasja omanikuga kokku
leppinud tesiti.

13.11. Hoonestusbiguse vdbrandamiseks ja koormamiseks on vajalik hoonestusdigusega
koormatud kinnisasja omaniku ndusolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud.
Omanik v3ib seada ndusoleku andmiseks ka koéigi tema ja hoonestaja vahel sOlmitud
voladiguslike kokkulepete tilevétmise hoonestusSiguse omandaja poolt.

13.12. Ehiuse omanikul on Sigus néuda, et hoonestusdiguse tihtaeg ei oleks lihem lu: ehitise
eeldatava piisimise tihtaeg (AOS § 15 lg4). Maa omanikul on digus nduda, et hoonestusdiguse
tihtaeg ei oleks pikem kui ehitise eeldatava piisimise tahtaeg. Erinevalt asjadigusseaduse § 251
1. 16ikes sitestatust v&ib nimetatud hoonestusdiguse tihtaeg olla lihem kui 36 aastat.

13.13. Kéik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub ja avalik-Giguslikud
reaalkoormatised kannab hoonestaja.

13.14. Ostueesdiguse teostamiseks on hoonestusdiguse miitija kohustatud mitgiiepingu drakirja
esitama hoonestusdigusega koormatud kinistu omanikule, kui kinnisasja omanik seda nduab.
Ostueesdigust saab teostada kahe kuu jooksul arvates miiiigiteate saamisest. Ostueesdiguse
teostamise sooviavaldus peab olema notariaalselt testatud.




14. Loppsitted. Lepingu eksemplarid.

14.1.Kiesolev leping jSustub selle notariaalse tdestamisega ja 16peb kdigi kiesolevast lepingust
tulenevarte kohustuste tiitmisega.

14.2 Lepingut saab muuta v&i tithistada ainult OMANIKU ja HOONESTA]JA iihisel notariaalselt
toestatud kokkuleppel.

14.3 Kidesolev leping on koostatud ja allkirjutatud tihes (1) originaaieksemplaris, mida siilitatakse
notar Ulle Mesi biiroos.

14.4 POOLTELE viljastatakse lepingu alpirakiri.

14.5.Pooled volitavad notarit esitada lepingu iihe kinnitatud drakirja Ida-Viru Maakohtu
Kinnistusosakonnale ning tihtlasi annavad pooled néusoleku viia kiesolev leping kooskdlla
kinnistuskohtuniku ettekirjutusega ja volitavad notarit tegema lepingus parandusi ja esitama
avaldusi ulatuses, mis el muuda lepingosaliste vahelisi kokkuleppeid ning el too kaasa

lepinguosaliste tahtevastaseid tagajirgi.

15. Kulude kandmine.
Kiesoleva lepingu sélmimise notaritasu ja kinnistamiskulud tasub HOONESTAJA.

Lepingu solmimisega seotud kulud: alltoodud notari tasule lisandub algirakirja valmistamise tasu
Notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis leht 3 kroon! ning kinnitatud irakirja tasu § 31
p- 17 ja § 35 kohaselt iga A4 formaadis esimese lehe eest 23 krooni ja iga jirgneva lehe eest 8
krooni, lisandub kiibemaks 18%.

Notari tasu 940 krooni  (viidrtuselt 96210 krooni hoonestusdigus, viirtuselt 96210 krooni
reaallkoormatis, viirtuselt 40087.30 krooni ostueesdiguse, tehinguviirtus kokku 232507.30 krooni,
Notari tasu seaduse § 3, 4, 5, 7, 13, 14, 15, 22, 23), kiibemaks 18% - 169.20 krooni, kokku 1109.20
krooni.

Rugiléiv - vadrtustelt 96210 krooni hoonestusdigus, vdirtuselt 96210 krooni reaalkoormatis,
ostueesBiguse viartus 80174.50 Riigildivuseadus § 49, 52 1g 1, 53 1g 1, 198, 204 1g 3, 208 lg 1, 209)

Osalejad avaldavad, et on tutvunud notariaalaktis nimetatud hooneregistri dokumentide,
katastriplaanidega ega soovi nende lisamist kiesolevale notariaalakrtile.

Notariaalakt on notari poolt POOLTELE ette loetud, antud enne heakskiitmist {ibivaatamiseks
ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ja notari juuresolekul omakieliselt alla kirjut

OMANIK / 7{ [AF f Lo W/

ESINDAJA (ees- ja perekonnaninit) (altkiri)

HOONESTAJA Z/_/l/‘/{/ LOKO
ESINDATJA {ees- ja perekonnanimi)

174 W@g’ O






